Votre conseiller : Jerome ZEBBOUDIJI
42eme Avenue Saint-Etienne

1 Cours Victor Hugo

42000 ST ETIENNE
jerome.zebboudji@42emeavenue.com
Tél: 04 82 8265 80

Tél : 06.50.43.97.91
www.42emeavenue.com

L agence 42éme Avenue Immobilier vous présente en exclusivité cette villa d architecte d exception construite en 2016
Située dans un environnement calme et soigné, cette demeure de 170 m2 habitables se distingue par son architecture
moderne répartie sur quatre niveaux, offrant des volumes baignés de lumiére et une circulation fluide entre les espaces de
vie.

La distribution intérieure a été pensée pour allier vie de famille et confort acoustique. Le rez-de-chaussée accueille une
entrée fonctionnelle qui distribue | ensemble des paliers. Le niveau supérieur regroupe | espace de vie principal avec une
cuisine ouverte sur le séjour, offrant un cadre de vie lumineux et convivial. L espace nuit se compose de trois chambres
confortables, dont une bénéficiant d un dégagement dressing privatif. Le niveau inférieur propose une piéce polyvalente
pouvant servir de quatriéme chambre ou de bureau, accompagnée d une salle de bain et d une cave, configuration idéale
pour un usage familial ou professionnel indépendant

La maison dispose également de trois sanitaires répartis sur les différents niveaux ainsi que d une buanderie pour un confort
d usage optimal au quotidien. Les prestations techniques garantissent un excellent confort intérieur grace a des menuiseries
en double vitrage bois de 2016, offrant une performance thermique et acoustique de haute qualité. Le systéme de chauffage
gaz mixte combine astucieusement plancher chauffant et radiateurs pour une gestion thermique adaptée a chaque niveau.
C6té extérieur et stationnement, la propriété dispose d une terrasse et d un terrain d environ 48 m2 propices a un coin
détente. Les équipements de stationnement sont particuliérement complets avec un garage fermé situé en partie haute. En
partie basse, un petit jardin privatif permet de rentrer des véhicules et donne accés a un second petit garage, facilitant ainsi
le quotidien pour plusieurs véhicules.

La taxe fonciére s éléve & 2030 euros par an.

DPE Nouvelle version. Pas de procédure en cours.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES ET VISITES

Pour plus de renseignements ou pour organiser une visite, contactez Jéréme Zebboudji, mandataire immobilier indépendant
pour | agence 42éme Avenue Immobilier au 06 50 43 97 91.

'Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques: www.georisques.gouv.fr'

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 2850 & 3911 euros (année 2025).
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INFORMATIONS FINANCIERES
Eau froide : INDIVIDUEL
Prix de vente : 360 000 €
Honoraires a charge : du vendeur
Statut : Non soumis au statut de la copropriété

IMPOTS / TAXES / TRAVAUX

Taxe fonciere : 2030 €/an

Travaux a prévoir : Aucun travaux

CONNEXION INTERNET

@ Fibre : plus de 1 Gbit/s
Cable : plus de 1 Gbit/s




ENVIRONNEMENT / EMPLACEMENT

Proche de :

- Proche college

- Proche école primaire
- Proche lycée

IMPOTS / TAXES / TRAVAUX

Taxe fonciére : 2030 €/an

Travaux a prévoir : Aucun travaux
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