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Située dans un secteur résidentiel calme de Roche-la-Moliére, cette maison mitoyenne par un cdté, construite en
1972, développe environ 114 m? habitables sur une parcelle de 822 m?.

Elle se compose au ler étage d'une entrée, d'un séjour, d'une cuisine indépendante avec accés direct a I'extérieur sur
une grande terrasse ainsi que trois chambres, une salle d'eau avec WC.

Le sous-sol complet d'environ 110 m? offre de nombreuses possibilités d'utilisation : garage, stockage, atelier ou
aménagement d'un espace complémentaire comme une quatriéme chambre ou suite parentale selon les besoins.

La maison bénéficie d'une isolation thermique par I'extérieur déja réalisée, d'une toiture en trés bon état, d'un
chauffage individuel au gaz et du raccordement au tout-a-I'égout. Son exposition sud-ouest et son terrain de 822 m?

constituent des atouts appréciables pour un projet familial.

L'ensemble est entretenu et présente une base saine, tout en nécessitant des travaux de modernisation et de
rafraichissement pour s'adapter aux attentes actuelles.

La taxe fonciere s éléve a 1900 euros par an.
DPE Nouvelle version. Pas de procédure en cours.

Pour plus de renseignements ou pour organiser une visite, contactez Jéréme Zebboudji, mandataire immobilier
indépendant pour | agence 42eéme Avenue Immobilier au 06 50 43 97 91.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques:
www.georisques.gouv.fr

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 2610 a 3570 euros (année 2025).
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INFORMATIONS FINANCIERES

Prix de vente : 259 000 €
Honoraires a charge : du vendeur
Statut : Non soumis au statut de la copropriété

IMPOTS / TAXES / TRAVAUX
Taxe fonciére : 1900 €/an

Travaux a prévoir : Rafraichissement
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IMPOTS / TAXES / TRAVAUX
Taxe fonciere : 1900 €/an

Travaux a prévoir : Rafraichissement
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